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DAVACI :

VEKILI : AV. SADI KAYABASI - (E-Tebligat adresi)

DAVALI : ZONGULDAK VALILIGI

VEKILI : AV.

DAVANIN OZETI : Zonguldak Ili, Kdz. Eregli Ilgesi fahallesi, da, yili

davacinin  maliki oldugu parselde bulunan yapi igin duzenlenen 16/10/2018 tarih ve
6FT8RMFP-2463345 nolu yapi kayit belgesinin yapinin 31.12.2017 tarihinden sonra yapildiginin tespit
edildiginden bahisle iptal edilmesine iliskin Zonguldak Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l Mudurlugi Yapi
Kayit Belgesi Degerlendirme Heyeti'nin 20.01.2020 tarih ve 130 sayili isleminin; hukuka aykir
oldugu, muhtarliktan alinan izin belgesi ile s6z konusu binanin iki katinin yapildigs, tigtincii katin ise
imar barigt kapsaminda Yap: Kayit Belgesine baglandigi, ayrica Belediye Meclisi Karari ile bolgenin
ayrik nizam 3 kat olarak diizenlendigi, bu nedenle de s6z konusu yapida imara aykirt bir durumun
mevcut olmadig iddialanyla iptali istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETi : Usul yoninden, davamn siire agimi nedeniyle reddi gerektigi, esas
yoninden ise, idarece yapilan inceleme sonucunda, 6FTSRMFP nolu Yap1 Kay1t Belgesinin Zonguldak
Ili, Kdz Eregli Ilgesi, Oren Mahallesi, 1164 ada, 158 parselde bulunan yap1 i¢in alindigi, soz konusu
parselde beyan edilen yapinin ilave katlarinin 09.02.2018 tarihli uydu goriintiisiinde goriilmedigi, ancak
12.08.2019 tarihli uydu gorintistinde gorildigi, bu nedenle 31.12.2017 tarihinden sonra yapildig
tespit edilen yapiya iliskin diizenlen Yapi Kayit Belgesinin iptal edildigi, tesis edilen islemde hukuka
aykirt bir durumun olmadigi ileri stiriilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Zonguldak Idare Mahkemesi'nce dava dosyasi incelenerek isin geregi gortstldii:

Dava; Zonguldak Ili, Kdz. Eregli Ilgesi, fahallesi, da, wyili davacinin maliki
oldugu parselde bulunan yap:1 i¢in diizenlenen 16/10/2018 tarith ve 6FTSRMFP-2463345 nolu yap1
kayit belgesinin yapimin 31.12.2017 tarthinden sonra yapildiginin tespit edildiginden bahisle iptal
edilmesine iliskin Zonguldak Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midirligi Yap: Kayit Belgesi
Degerlendirme Heyeti'nin 20.01.2020 tarih ve 130 sayili isleminin iptali istemiyle agilmisgtir.

3194 sayili Imar Kanununun Gegici 16. maddesinde; "Afet risklerine hazurlik kapsaminda
ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir: yapilarin kayit altima alinmasi ve imar barisinin saglanmasi
amacwla, 31/12/2017 tarihinden once yapilmis yapilar i¢in (Cevre ve Sehircilik Bakanligr ve
yetkilendirecegi kurum ve kuruluglara 31/10/2018 tarihine kadar bagvurulmasi, bu maddedeki sartlarin
yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit bedelinin ddenmesi halinde Yapi Kayit Belgesi
verilebilir. Basvuruya konu yapmin ve arsasinin miilkiyet durumu, yapi sinifve grubu ve diger hususlar
Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi Kayit Sistemine yapi sahibinin beyanina gore kaydedilir. (...) Bu
maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanligi tarafindan miistereken
belirlenir."” hikiimlerine yer verilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun gegici 16. maddesine istinaden g¢ikarilan ve 06.06.2018 tarih,
30443 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Yapt Kayit Belgesi Verilmesine liskin
Usul ve Esaslarin 1. maddesinde; "Bu Usul ve Esaslarin amaci; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar
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Kanununun gegici 16 ncimaddesi uyarmca Yapr Kayit Belgesi verilmesine iliskin usul ve esaslari
diizenlemektir. Isbu Usul ve Esaslar, Yapi Kayut Belgesi miiracaatina, Yap1 Kayu Belgesi bedelinin
hesaplanmast ve odenmesine, Yapr Kayit Belgesi verilen Hazineye ait tasmmmaczlarin satisina, Yapi
Kayit Belgesi diizenlenmeyecek yapilar ile bu belgenin diizenlenmesi safhasinda yalan beyanda
bulunanlar hakkinda yapilacak islemlere iliskin hususlari kapsar." hikmiine, 3. maddesinde; "(1) Yap:
Kayit Belgesi 31/12/2017 tarihinden once yapilmis yapilar igin verilir. Yapr Kayit Belgesi igin
miiracaatin 31/10/2018 tarihine kadar yapilmasi ve Yapi Kayit Belgesi bedelinin 31/12/2018 tarihine
kadar odenmesi gerekir. Basvuru ve odeme siiresini bir yila kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu
vetkilidir. (...) (5) Yap1 Kayit Belgesi; yapi ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilarda
yapmin tamami i¢in yapt kullanma izni bulunan yapilarda ise ruhsat ve eklerine aykirilik hangi
bagimsiz boliimde/boliimlerde yapilmis ise o bagimsiz boliimler igin ayri ayri veya yapmin tamami tek
bir malike ait ise ve aykirilik biitiin bagimsiz boliimlerde yapilmis ise yapimin tamami igin diizenlenir."
hitkmiine, 6. maddesinde; "(...) (6) Insaat halindeki yapilarda 31/12/2017 tarihi itibari ile bitmis olan
kistmlar igin ilave insaat alani ihdas etmemek sarti ile Yap1 Kayit Belgesi verilir ve Yapi Kayit Belgesi
verilen kistmlarm eksik insaat igleri tamamlanabilir. (7) Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarda ruhsat
almmaksizin yapilabilecek basit onarim ve tadilatlar yapilabilir. (...)" hikmiine, 8. maddesinde; "(...)
(2) Yapr Kayit Belgesi diizenlenemeyecek yapilar i¢in bu belgenin diizenlendiginin tespit edilmesi
durumunda, Yapi Kayit Belgesi iptal edilir, bu belgenin saglamis oldugu haklar geri almmir, Yap1 Kayit
Belgesi bedeli olarak yatirilmis olan bedel iade edilmez ve belge diizenlenmesi safhasinda yalan
beyanda bulunan miiracaat sahibi hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun 206
nct maddesi uyarmca su¢ duyurusunda bulunulur.” hikmine, 10. maddesinde; (/) Yap: Kayit Belgesi
verilmesine iliskin iy ve islemler Bakanlik tarafindan denetlenebilir. (2) Yapr Kayit Belgesi
diizenlenmesi safhasinda e-Devlet sistemi iizerinden veya kurum ve kuruluglara yapilan miiracaatta
yalan beyanda bulunulmas: durumunda; a) Yapr Kayit Belgesi bedeli eksik olarak odenmis ise
miiracaat sahibince e-Devlet iizerinden gerekli diizeltme islemi yapilmasi ve eksik olan meblagmn
odenmesi saglanarak, duruma wuygun yeni Yapr Kayit Belgesi diizenlenir. Eksik olan meblagmn
ilgilisince odenmemesi halinde verilmis olan Yapi Kayit Belgesi iptal edilir, daha once yatirilmis olan
bedel iade edilmez ve yalan beyanda bulunan hakkinda 5237 sayili Kanunun 206 nci maddesi uyarmca
sug¢ duyurusunda bulunulur. b) Yapi Kayit Belgesi bedeli fazla odenmis ise, fazla odenen kismmn iadesi
icin Miidiirliige basvurulur. Miidiirliikce yapi1 mahallinde inceleme yapilarak Bakanlik resmi internet
sitesinden yayimlanan diizeltme formu iki niisha olarak doldurulmak suretivle miiracaat sahibine iade
edilecek tutar belirlenir. Diizeltme formunun bir niishast miiracaat sahibinin talep dilekgesi ile birlikte
resmi yazi ekinde iade islemi yapimak iizere il defterdarlik muhasebe miidiirliigiine gonderilir. lade
isleminden sonra yeni Yapi Kayit Belgesi diizenlenmez. Diizeltme formunun onayl ikinci niishasi, fazla
odenen bedele gore verilen Yapir Kayit Belgesinin ayrilmaz pargast kabul edilir ve Yapi Kayit Belgesi
bu form ile birlikte hiikiim ifade eder." hitkkmiine yer verilmistir.

Dava dosyasinin incelenmesinden; davaci tarafindan, miilkiyetinde bulunan Zonguldak Ili,
Kdz Eregli Ilgesi Mahallesi, ada, parsel sayili taginmaz iizerinde yer alan yapiya iligkin
olarak aldigi OFT8KMFP nolu Yapt Kayit Belgesinin, yapinin tzerine eklenen ilave katlarin
09.02.2018 tarihli uydu gorintiisinde gorilmedigi, 12.08.2019 tarihli uydu gorintistinde goruldigi
gerekgesiyle iptal edilmesine iliskin 20.01.2020 tarih ve 130 sayili Zonguldak Cevre ve Sehircilik Il
Mudirliagia Yapr Kayit Belgesi Degerlendirme Heyeti isleminin iptali istemiyle bakilan davanin
acildigi, yuritmenin durdurulmasi istemi yoniinden yapilan degerlendirme sonucunda Mahkememizin
10.09.2020 tarihli karartyla, dava konusu isglemin yiritilmesinin durdurulmasina karar verildigi, itiraz
iizerine Ankara Bolge Idare Mahkemesi 6. Idari Dava Dairesi'nin 2020/989 Y.D Itiraz nolu karariyla,
uyusmazlik konusu yapinin, mevcut 2 kata iligkin kisim yoniinden yiritmenin durdurulmasi kararina
kargi yapilan itirazin reddine, yapi kayit belgesine baglanan ilave 2 kata iligkin kismi yoniinden ise
anilan Mahkememiz karart kaldirilarak bu kisim yontinden yiriitmenin durdurulmasi isteminin reddine
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karar verildigi gorilmektedir.

Uyusmazlikta, dava konusu yapi i¢in davaci tarafindan 4 kat beyan edilerek 16.10.2018 tarih ve
O6FT8RMFP-2463345 nolu yap1 kayit belgesi alinmig ise de, Bakanlik Rehberlik ve Teftis
Bagkanliginin 18.12.2019 tarih ve E.299816 say1l1 gorev emri geregince Zonguldak Cevre ve Sehircilik
Il Mudiirliigi teknik ekibince, uydu goriintiileri, ortofoto, halihazir haritalar, sokak goriintiileri, yapi
fotograflari, bagvuru belgeleri ve ekleri tizerinden yapilan inceleme sonucunda: 12.08.2018 tarihli uydu
goruntiisiinde gortlen 4 katl (2 kat tizerine ilave 2 kat) yapinin, 09.02.2018 tarihli uydu fotografinda 2
kat olarak gortldigi ve davaci tarafindan bagvuru sirasinda sunulan fotograflardan da 2 kat tizerine
ilave 2 katin natamam (kap1 ve pencerelerinin takilmamis, sivasiz) durumda oldugu, mevcut 2 katl
yapinin (muhtarlik izniyle yapilmig) tzerine eklenen ilave 2 katin 31/12/2017 tarihinden sonra
yapildiginin tespit edilmesi tizerine de Yapt Kayit Belgesi Degerlendirme Heyetinin 20.01.2020 tarih
ve 130 sayil1 karari ile anilan yap1 kayit belgesinin iptal edildigi anlagilmistir.

Bu durumda, dava konusu yap1 kayit belgesinin iptaline iligkin islemin, uyusmazlhk konusu
yapimin mevcut 2 (iki) kata iliskin kisnu yéniinden degerlendirilmesinden, dosyada bulunan
09.02.2018 tarihli uydu fotografinda gortilecegi tizere s6z konusu yapinin iki katinin mevcut ve
kullanimda oldugu, bu kismin daha 6nce 02.02.2015 tarihli muhtarlik iznine istinaden yapildigt, bu
nedenle de mevcut 2 kata iliskin olarak davacinin, 3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16. maddesine
gore yapi kayit belgesi almaya hak kazandiginin kabulii gerektigi sonucuna varildigindan, dava konusu
yap1 kayit belgesinin iptal edilmesine iligkin iglemin bu kism1 yontinden hukuka uyarlik bulunmamigtir.

Diger yandan, dava konusu yapi kayit belgesinin iptaline iliskin islemin, uyusmazlhk konusu
yapwmin ilave 2 (iki) kata iliskin kismu yoniinden degerlendirilmesinden ise, davaciya ait ruhsatsiz
yapinin muhtarlik izni ile yapilarak kullanimda olan mevcut 2 katinin iizerine eklenen ilave 2 katin
31.12.2017 tarihinden sonra yapildiginin dosyada bulunan uydu goriintiileri, sokak goriintiileri ve yapi
fotograflarindan siipheye yer birakmayacak sekilde anlagilmasi karsisinda, dava konusu yapi kayit
belgesinin iptal edilmesine iligkin iglemin bu kismi yoniinden hukuka aykirilik bulunmadigi sonucuna
varilmigtir.

Aciklanan nedenlerle; dava konusu Zonguldak Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midirliigi Yapi
Kayit Belgesi Degerlendirme Heyeti'nin 20.01.2020 tarih ve 130 sayili isleminin Zonguldak 1li,
Kdz Eregli Ilgesi, Oren Mahallesi, 1164 ada, 158 parsel sayili tasinmaz iizerinde yer alan yapinin
mevcut iki kata iliskin kism yoniinden IPTALINE, ilave 2 kata iliskin kisminin ise REDDINE,
dava kismen iptal kismen retle sonuglandigindan, asagida dokimi yapilan 306,20-TL yargilama
giderinin yaris1 olan 153,10-TL ile kararin verildigi tarihte yiriirliikte olan Avukatlik Asgari Ucret
Tarifesi uyarinca belirlenen 2.040,00-TL vekalet ticretinin davali idare tarafindan davaciya verilmesine,
kalan 153,10-TL yargilama giderinin davaci tizerinde birakilmasina, davali idare tarafindan Y .D. Itiraz
asamasinda yapilan 62,00-TL posta giderinin yarisi olan 31,00 TL ile kararin verildigi tarihte
yurirliikte olan Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca belirlenen 2.040,00-TL vekalet iicretinin
davaci tarafindan davali idareye verilmesine, kalan 31,00 TL yargilama giderinin davali tizerinde
birakilmasina, artan posta ticretinin talep edilmemesi halinde karar kesinlestikten sonra mahkememizce
ilgilisine gore taraflara iadesine, kararin teblig tarihini izleyen 30 giin igerisinde Ankara Bolge idare
Mahkemesi nezdinde istinaf yolu acik olmak iizere, 08/12/2020 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Baskan Uve Uve

Not: Yargilama giderleri arka sayfadadir.
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YARGILAMA GIDERLERI ;

Basvurma Harcr : 54,40 TL
Karar Harci X 54,40 TL
Y.D. Harci ; 89,60 TL
Vekalet Harc1 7,80 TL
Posta Gideri ; 100,00 TL
TOPLAM ; 306,20 TL

YARGILAMA GIDERLERI (Davali) :
Posta Gideri ; 62,00 TL

TOPLAM : 62,00 TL
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